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¥ L.dz. PF/1239/15 Lubin, 18.02.2015r.

Wyjasnienia do
Specyfikacji Istotnych Warunkow Zamoéwienia

Dotvezy: ZP/ 1 /2015

W zwiazku z przestaniem w dniu 13.02.2015 r. i 17.02.2015 r. zapytan,
dotyczacych tresci Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zamoéwienia do postgpowania
0 udzielenie zaméOwienia publicznego na zadanie p.n.: ,Kredyt inwestycyjny
dlugoterminowy na budowe hali tenisowej” Zamawiajacy dziatajac na podstawie
Art. 38 Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoOwien publicznych
(tekst jednolity Dz. U. z 9 sierpnia 2013 r. poz. 907 z p6zn. zm.) wyjasnia, co nastepuje:

1. W celu okreslenia biezacej i perspektywicznej zdolno$ci kredytowej spoiki oraz
mozliwosci oceny przedsigwzigcia inwestycyjnego prosimy o dostarczenie:

a. sprawozdania F-01 za IV kwartaty 2014r. lub wstepnych danych finansowych za
rok 2014 (bilans i rachunek zyskow i strat) jesli zostaly sporzadzone,

b. prognoz finansowych obejmujacych cato$¢ dzialalnosci Spétki na okres
kredytowania (lata 2015 — 2035),

c. uszczegblowienia zalozen przyjetych do sporzadzenia planowanego rachunku
wynikéw zawartego w studium wykonalno$ci (m. in. koszty wynagrodzen —
w ocenie Banku sg niedoszacowane — przewidywane zatrudnienie 2 o0sdb nie
pozwoli na profesjonalng obstugg obiektu, z drugiej strony planowane stawki

godzinowe ksztattuja si¢ powyzej stawek proponowanych w funkcjonujacych
obiektach),

d. aktu notarialnego zakupu gruntu.

a) Sprawozdanie F-01 za IV kwartaly 2014r. stanowi zalacznik do wyja$niefi z dnia
12.02.2015%

b) Odpowiedzi udzielono w wyjasnieniach z dnia 12.02.2015 r. w zapytaniu nr 36.

c) W kalkulacji wstgpnie oszacowano, ze dwdch pracownikéw bedzie w stanie
zapewni¢ prawidlowa obstuge klientéw korzystajacych z kortéw tenisowych.
Zalozono, ze wysoko$¢ wynagrodzenia wraz z narzutami bedzie adekwatna do
wykonywanej pracy. Precyzujac ilo§¢ zatrudnionych oséb informujemy, ze 2,5
etatu wystarczy do obshugi kortéw przy zatozonym wynagrodzeniu i narzutach od
wynagrodzef. Natomiast przyjete stawki godzinowe nie odbiegaja od stawek

B w podobnych funkcjonujacych juz obiektach.
59-300 Lubin, ul. RzeZnicza 1, tel. sekretariat 76 746 80 01, fax 76 746 80 05 . e
www.mpwik.lubin.pl, e-mail: mpwik@mpwik.lubin.pl \/ e

NIP: 692-02-12-117 - q I ~ s o

PRZEDSIEBIORSTWO

FAIR PLAY

GERTYEIXAT
1S0 27001

Zarejestrowano: Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej - IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego we Wroclawiu KRS 0000065204 - Kapitat zaktadowy Sp6iki: 58 125 200 z4



d) Odpowiedzi udzielono w wyjasnieniach z dnia 12.02.2015 r. w zapytaniu nr 9.
2. Czy obiekt bedzie zarzadzany przez Zamawiajacego czy firme zewnetrzna?
Odp.
Obiekt bedzie zarzadzany przez Zamawiajacego.

3. Czy Spoélka jest w posiadaniu  wyceny wartosSci przyszlej nieruchomosci bedacej
przedmiotem inwestycji lub zlecita jej wykonanie?

Odp.

Odpowiedzi udzielono w wyjasnieniach z dnia 12.02.2015 r. w zapytaniu nr 22.

4. Czy Zamawiajacy sporzadzi wyceneg nieruchomosci po zakofnczeniu inwestycji?
Odp.
Nie

5. Czy Zamawiajacy dopuszcza dokonanie cesji z polisy ubezpieczenia nieruchomoéci na
rzecz Banku?

Odp.

Odpowiedzi udzielono w wyjasnieniach z dnia 12.02.2015 r. w zapytaniu nr 3.

6. Czy kwota inwestycji wykazana w SIWZ na poziomie 6.581.420 PLN jest kwotg brutto
czy netto? Ponadto prosimy o  przekazanie ostatecznej struktury nakladow
inwestycyjnych na bazie posiadanych dokumentéw w podziale na koszty: zakupu
gruntu, koszty dokumentacji, robdt budowlanych oraz wyposazenia i innych.
Dodatkowo prosimy o informacj¢ o stanie zaawansowania inwestycji w kontekscie
przedstawionego harmonogramu rzeczowo- finansowego.

Odp.

Kwota na poziomie 6.581.420 PLN jest kwota netto i ulega zmianie (patrz odp. w pytaniu

nr 12). Struktura naktadow juz poniesionych przedstawiona jest w odpowiedzi udzielonej

w wyjasnieniach z dnia 12.02.2015 r. w zapytaniu nr 11.

7. Czy podatek VAT zostanie sfinansowany ze §rodkow wlasnych?
Odp.
Odpowiedzi udzielono w wyjasnieniach z dnia 12.02.2015 r. w zapytaniu nr 7.

8. Prosimy o przedstawienie przestanek do:
a. podjecia decyzji o wejSciu w sektor dziatalnoSci sportowej (badanie rynku
lokalnego przez Spotke lub niezaleZna instytucjg),
b. podjgcia decyzji o tak dlugim okresie splaty kredytu w kontekscie planowanych
wynikow finansowych z tej dziatalnosci.
Odp.
a) Zamawiajacy wyjasnia, Ze na terenie miasta i gmin sasiednich brakuje takiego obiektu.
Potrzeba realizacji inwestycji wynika przede wszystkim z zapotrzebowania na te ustugi,
zwlaszcza w okresie zimowym. Nie zlecano badania rynku przez instytucje niezalezne.
b) Decyzje o tak dlugim okresie splaty kredytu podjgto po pierwsze, z mysla
o samofinansowaniu si¢ nowej dziatalnosci sportowej a po drugie z zachowania pewnej
ostroznos$ci przed utrata ptynnosci finansowej (splata kredytu wraz z odsetkami). Liczymy



jednak na trafnos¢ prognozowanych wynikéw finansowych, ktdra umozliwi wezesniejsza
splate przedmiotowego kredytu.

9. Czy mozliwe jest zwigkszenie udzialu wkladu wilasnego w przedsiewziecie
inwestycyjne do min. 20% naktadow inwestycyjnych?

Odp.

Aktualny udziat wkiadu wiasnego przedstawia zalaczona tabela (pytanie nr 12).

10.  Czy Zamawiajacy wyraza zgode na:

a. uruchomienie $srodkéw po wniesieniu wymaganego wktadu wiasnego?,

b. uwarunkowanie wyplaty kolejnych transz kredytu udokumentowaniem
whniesienia/wbudowania $rodkow z poprzedniej transzy?

c. zawarcie w umowie kredytowej zobowigzania do poniesienia ze srodkéw wlasnych
ewentualnych dodatkowych kosztéw inwestycji nie ujetych w przedstawionej
Bankowi dokumentac;ji?

Odp.
a) Tak.
b) Tak
c) Tak
d)
11.  Prosimy o wyjasnienie rozbieznoS$ci tre§ci migdzy SIWZ i studium wykonalno$ci

w zakresie nakladow inwestycyjnych, kwoty kredytu oraz okresu sptaty. Czy w zwiazku

z tym dane finansowe zawarte w studium wykonalno$ci w zakresie prognozowanych

wynikow finansowych bedg korygowane?

Odp.
W zwiazku z powstalymi rozbiezno$ciami Zamawiajacy nie bedzie korygowal prognoz
finansowych zawartych w studium wykonalnosci.

12. Wypelnienie zatacznika nr 3 uwzgledniajac aktualng wiedze nt wysokosci
planowanych kosztow inwestycji ( wysokos¢ dotychczas poniesionych wydatkow —
1 374 963,58 zt — stan na 31.12.2014r)

Odp.

Koryguje sig tres¢ zapisu w cz. III. ust.2 pkt 5 - wielko§¢ planowanych kosztow
inwestycji bedzie na poziomie 6.983.860 zt i udziatu $rodkdéw wiasnych w wysokosci co
najmniej 983.860 zi. W zwiazku z powyzszym planuje sie refinansowanie czesci
poniesionych naktadow.

Zalacza si¢ wypelniony zatacznik.

13. W nawiazaniu do odpowiedzi na pytanie nr 2 pragniemy zwrOci¢ uwage, ze na
wierzytelnos¢ banku z tyt. udzielonego kredytu sktada sie m.in. kapital i odsetki. Wobec
powyzszego prosimy o wyrazenie zgody na ustanowienie hipoteki do kwoty stanowiacej
150% kwoty kredytu, tj. 9 000 000 zt. Hipoteka w wysokoséci 6 000 000,00 zl nie jest
wystarczajacym zabezpieczeniem dla kredytu udzielonego w takiej wysokosci.

Odp.

Tak
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14.  Prosimy o potwierdzenie, Zze Zamawiajacy wyraza jedynie zgodg na cesjg z polisy
ubezpieczeniowej nieruchomosci po zakonczeniu budowy.

Odp.

Tak

15.  Prosimy o potwierdzenie, Zze nowa hala tenisowa powstanie na dziatkach objetych
ksiega wieczysta LE1U/00073444/0.

Odp.

Tak

16.  Z uwagi na nieprecyzyjng odpowiedz z dnia 12.02.2014r. prosimy o jednoznaczne
okreslenie, czy Zamawiajacy wyraza zgodg na uruchomienie kredytu inwestycyjnego po:

a) ustanowieniu prawnych zabezpieczen splaty kredytu ( w tym wpisie hipoteki na
rzecz banku kredytujacego na pierwszym miejscu)
b) potwierdzeniu wniesienia udzialu Srodkow wiasnych na poziomie co najmniej

581 420,00 zt poprzez dostarczenie do banku faktur lub innych dokumentéw wraz
dowodami ich zaptaty)

Jezeli Zamawiajacy nie wyraza zgody na w/w warunki, prosimy o propozycjg
Zamawiajacego w tym zakresie.

Warunek ten zostanie wprowadzony do umowy kredytu.

Odp.

Zamawiajacy proponuje uruchomienie kredytu po:

a) dostarczeniu potwierdzenia przyjecia przez wlasciwy Sad oplaconego wniosku o wpis
hipoteki na pierwszym miejscu na rzecz Wykonawcy (banku kredytujacego),

b) potwierdzeniu wniesienia udziatu srodkéw wiasnych na poziomie co najmniej 983 860
ztotych poprzez dostarczenie do banku faktur lub innych dokumentow wraz dowodami ich
zaplaty.

17. Prosimy o wyjasnienie roznicy kwot zobowiazaf/ naleznosci handlowych
wykazanych w sprawozdaniu FO1 za IV kwartat 2014r. i Podstawowych informacjach o
dziatalno$ci gospodarcze;j.

Odp.

Zamawiajacy wyjasnia, ze réznicg w kwocie 2.158 tys. zl stanowia terminowe
zobowigzania z tytulu zakupéw inwestycyjnych wykazywane w pozostalych
zobowiazaniach (Cz. L. dziat 3 poz. 07 - ujete w zbiorczej kwocie 6.321 tys. z1).

18. Czy Zamawiajacy wyraza zgod¢ na dostarczenie operatu szacunkowego
nieruchomosci, dla ktorej prowadzona jest ksigga wieczysta LE1U/00073444/0
niezwlocznie po zakonczeniu inwestycji ?

Odp.

Nie

19. W przypadku pozytywnej odpowiedzi na pytanie 7, czy Zamawiajacy wyraza
zgode na dostarczenie kolejnych operatow szacunkowych nieruchomosci, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta LE1U/00073444/0 co 36 m-cy przez okres
kredytowania?

Odp.

e ML



Nie

20.  Czy Zamawiajacy wyraza zgodg na przeprowadzenie wizji lokalnej nieruchomosci,
na ktorej realizowana jest inwestycja przed terminem sktadania ofert?

Odp.

Tak

Zataczniki:
1) Laczny koszt przedsiewziecia (zatacznik nr 3)
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